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PLAN GENERAL DE DONOSTIA

DIAGNOSTIKOA

Desoreka handia Ekialdeko barrutiaren eta
gainerakoen artean, espazio libreei dagokionez.
Ekialdeko barrutiak ditu gabezia handienak hiri-
edo metropoli-garrantziko ekipamenduei
dagokienez (bereziki kultura eta kirola).
Asistentzia-ekipamenduen pilaketa Ategorrieta-
Intxaurrondo zaharra ardatzean.

Mugitzeko eta lana eta familia bateratzeko
zailtasunak.

Garaje eta aparkaleku faltaren ondorioz, autoek

espazioa okupatzen dute, espaloiak bereganatuz.

Irisgarritasun arazoak (oinez eta bizikletaz)
topografia dela eta, Altzan bereziki.
Auzo-sarean iragazkortasun arazoak Oleta eta
Julimasenean.

Gl-20ak sortatutako hesi-efektua eta hiri-
desitxuratzea Intxaurrondon.

Autobide-lotura batzuek gutxi optimizatutako
azalera hartzen dute; Herreran, esaterako.
Errenta baxueneko eta langabezia altueneko

auzoen artean daude Ekialdeko barrutiko auzoak.

Jarduera ekonomikoa galdu du. Lotarako auzoak
dira, baina badira jarduera-nukleoak.

Kutsatuak egon daitezkeen lurzoru gehien
ekialdean biltzen da.

Euskarari dagokionez, egoera okerrenean daude.

DIAGNOSTICO

Fuerte desequilibrio entre el Distrito este y el
resto en cuanto a espacios libres.

El Distrito este presenta mayores carencias en
equipamientos de importancia urbana o
metropolitana (especialmente cultura y deporte).
Acumulacion de equipamientos asistenciales en
el eje Ategorrieta-Intxaurrondo zaharra.
Dificultades para moverse y conciliar vida laboral
y familiar.

Alta ocupacion del espacio por los coches,
debido a la falta de garajes y aparcamientos.
Problemas de accesibilidad (a pie y en bicicleta)
debido a la topografia, especialmente en Altza.
Problemas de permeabilidad de la red vecinal en
Oleta y Julimasenea.

Efecto barrera y desfiguracion urbana generada
por la GI-20 en Intxaurrondo.

Algunos enlaces de autopista ocupan una
superficie poco optimizada, como en Herrera.
Los barrios de renta mas baja y paro mas alto se
encuentran en el Distrito este.

Se ha perdido actividad econdmica. Son barrios
dormitorio, pero hay nucleos de actividad.
Mayor concentracion de suelos potencialmente
contaminados.

Peor situacion en cuanto al euskera.
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INGURUNE NATURALAK ETA ESPAZIO LIBREAK ESPACIO NATURAL Y ESPACIOS LIBRES

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:

— Ametzagaina-Lauaizeta da hiriko lau birika — Ametzagaina-Lauaizeta es uno de los cuatro
berdeetariko bat (lurralde mailako korridore pulmones verdes de la ciudad (corredor
ekologikoa). ecoldgico territorial).

— Atzealde berdea: Egia, Hego Intxaurrondo eta — Teldn verde: proteccion de los terrenos entre
Loiolako Kuartelen arteko lurrak babestea, Egia, Intxaurrondo Sur y los cuarteles de Loiola
lurzoru urbanizaezin gisa. como suelo no urbanizable.

— Hiriko espazio libreetatik lurralde-parkeetara — Accesos desde los espacios libres de la ciudad a
sartu ahal izateko sarbideak: Marrus, Molinao, los parques territoriales: Marrus, Molinao, Artxipi,
Artxipi, Mendiola, Guardaplata. Mendiola, Guardaplata.

— Lehen mailako konektore berde nagusi berria — Nuevo conector verde primario principal gracias
Gl-20aren eraldaketari esker. a la transformacion de la GI-20.
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Altzako udal kiroldegi atzeko parkea Egia, Intxaurrondo Hegoa eta Loiolako kuartelen arteko lurrak
Parque tras el polideportivo de Altza Terreno entre Egia, Intxaurrondo Sur y los cuarteles de Loiola




INGURUNE NATURALAK ETA ESPAZIO LIBREAK
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Garapen berrien ondoriozko parkea Aduritz-
Akularren (1).

— Hiri-lurzoruko jarduketei dagozkien espazio libre
orokorrak taldekatzea, erreserba-lurzoruen
bidez: Landerro (2) eta Sasoategi (3).

— Ekozubiak egitea, bide- edota trenbide-sistemen
azpiegituren ondorioz konektagarritasuna
galtzen den tokietan (Lauaizeta kalea).

— Sistemen kalifikazioa berrikustea: bestelako
kalifikazioa duten baina gaur egun espazio libre
gisa erabiltzen diren espazioak, eta espazio libre
gisa kalifikatutako kalitate baxuko eremuak.

ESPACIO NATURAL Y ESPACIOS LIBRES
Principales observaciones y propuestas:

— Parque resultante de nuevos desarrollos en
Aduritz-Akular (1).

— Agrupar espacios libres generales correspondientes
a actuaciones en suelo urbano mediante suelos de
reserva: Landerro (2) y Sasoategi (3).

— Ecoductos en zonas donde se pierde conectividad
como consecuencia de las infraestructuras viarias
y/o ferroviarias (calle Lauaizeta).

— Revision de la calificacion de los sistemas: espacios
con distinta calificacion pero actualmente
utilizados como espacios libres, y zonas de baja
calidad calificadas como espacios libres.

Hiri-proiektuaren xehetasuna Altzan
Detalle del proyecto urbano en Altza
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Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

EKIPAMENDUAK
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Aduritz-Akularrek ekipamendu esanguratsu bat
izan beharko du, birika berdea izango den parke
berria aintzat hartuta.

— Planak 10.000 etxebizitza berri inguru
aurreikusten ditu: HH-LHrako 5 eta DBHrako 4
ikastetxe berri beharko dira (bana Altzan).

— Hiri-mailan erreferente izango den kirol-gunea
Merkaderren (Altza), futbola eta errugbia
praktikatzeko. Hausnarketa garraio publiko
bidezko irisgarritasunari dagokionez.

— Egun jarduera ekonomiko moduan kalifikatutako
hainbat eremu ekipamendu moduan kalifikatu,
erabileraz aldatu ez daitezen (Ategorrieta-
Intxaurrondo zaharra inguruan).

— Auzo mailako ekipamendu proposamen berriak:
Intxaurrondo (Zarategi), Altzagaina, Oleta,
Esnabide, Luzuriaga.

— Hiri mailako ekipamendu proposamen berriak:
Merkader, Aduritz-Akular.

EQUIPAMIENTOS
Principales observaciones y propuestas:

— Aduritz-Akular debera contar con un
equipamiento significativo, teniendo en cuenta el
nuevo parque a modo de pulmon verde.

— El plan contempla cerca de 10.000 nuevas
viviendas: se necesitaran 5 nuevos centros para
EI-EP y 4 para ESO (dos de ellos en Altza).

— Zona deportiva de referencia a nivel urbano en
Merkader (Altza) para la practica del futbol y el
rugby. Reflexion sobre su accesibilidad en
transporte publico.

— Calificar como equipamiento parcelas
actualmente calificadas como actividad
economica, para que no cambien de uso (en el
entorno de Ategorrieta-Intxaurrondo zaharra).

— Nuevas propuestas de equipamientos a nivel de
barrio: Intxaurrondo (Zarategi), Altzagaina, Oleta,
Esnabide, Luzuriaga.

— Nuevas propuestas de equipamientos de escala
ciudad: Merkader, Aduritz-Akular.



MUGIKORTASUNA
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Saihesbidearen eraldaketa-proposamenak bete-
betean eragiten dio ekialdeari, Gomistegitik
Marrutxipira.

— Horren eraginez, GI-40 errepidea sendotzeko
beharra.

— Lurralde mailako mugikortasun osasungarriaren
sarean dago Jose Elosegi hiribidearen ardatza,
baita GI-20 eraldatua ere.

— Sare honek ekonomia-jardueren kokapena
erabakitzeko balio du (Herrera-Txingurri).

— Beste bide azpiegitura lanak: Herrera-Txingurriko
GI-20 lotune berria, Lauaizeta-Artxipi lotura,
Artxipi-GI-20 lotura, Molinao egokitzea (ikus
datorren orrialdeko irudia).

— Garapen batzuk lotura bertikalak egiteko aukera
gisa: Loiola-Intxaurrondo, Txingurri, Oleta, Ermita
bidea. Aurreikusitako beste lotura bertikalak:
Zarategi-Zubiaurre, Mons (2), Luis Pradera,
Kasares, Eskalantegi, San Antonio.

— Aparkaleku estrategia proposamena silo-
eraikinen bidez, bide publikotik aparkalekuak
libratu ahal izateko eta hiri-espazioen kalitatea
hobetzeko (Altzan bereziki).

— Zentralitate-eremu berriak geltokien inguruan
(Euskotren).

MOVILIDAD
Principales observaciones y propuestas:

— La propuesta de transformacion de la variante
afecta de lleno al Distrito este, desde Gomistegi a
Marrutxipi.

— Como consecuencia de ello, se apunta a la
necesidad de reforzar la carretera GI-40.

— La Avenida José Elosegui es parte de la red de
movilidad saludable a nivel territorial, asi como la
GI-20 transformada.

— Esta red condiciona la ubicacion de las areas de
actividad economica (Herrera-Txingurri).

— Otras obras de infraestructura viaria: huevo
enlace GI-20 Herrera-Txingurri, enlace Lauaizeta-
Artxipi, enlace Artxipi-GI-20, mejora Molinao (ver
imagen de la pagina siguiente).

— Algunos desarrollos como oportunidad de crear
conexiones verticales: Loiola-Intxaurrondo,
Txingurri, Oleta, Camino de la Ermita. Otras
conexiones verticales previstas: Zarategi-
Zubiaurre, Mons (2), Luis Pradera, Casares,
Eskalantegi, San Antonio.

— Propuesta de estrategia de aparcamiento a través
de edificios-silo, para liberar la via publica de
aparcamientos y mejorar la calidad de los
espacios urbanos, especialmente en Altza.

— Nuevas areas de centralidad en el entorno de las
estaciones (Euskotren).



MUGIKORTASUNA MOVILIDAD
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Bide azpiegitura lanen planoaren xehetasuna. Gorriz, bide azpiegitura berriak edo eraldaketak.
Detalle del plano de actuaciones en la red viaria. En rojo, nuevas infraestructuras viarias o transformaciones.
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ETXEBIZITZA
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Lurzoru urbanizagarrian: Aduritz-Akular eta
Esnabide (3.249 etxebizitza, %77 babestuak).
— Aduritz-Akularri dagokionez, beste bi aukera
aztertu dira: 2010eko proposamena eta erreken
babeserako gune urbanizaezin gisa sailkatzea.
Hiri-lurzoruan: Oletako sakona, Alfe, GI-20
Intxaurrondo, Errotetazpikoa, Txingurri,
Jolastokieta (2.071 etxebizitza, %52 babestuak).
Behe-oinak etxebizitza babestutzat kalifikatzea,
komertzialak ez diren ardatzetan.
Egungo etxebizitza-parkea birgaitzea eta
berrerabiltzea.
Familia anitzeko etxebizitzak, tipologia
askotarikoak.

Bizitegi garapen berrien planoaren xehetasuna
Detalle del plano de nuevas actuaciones residenciales

VIVIENDA
Principales observaciones y propuestas:

— En suelo urbanizable: Aduritz-Akular y Esnabide
(3.249 viviendas, 77% protegidas).

— En cuanto a Aduritz-Akular, se han barajado otras
dos alternativas: la propuesta de 2010 y su
clasificacion como zona no urbanizable para la
proteccion de arroyos.

— En suelo urbano: vaguada de Oleta, Alfe, GI-20
Intxaurrondo, Errotetazpikoa, Txingurti,
Jolastokieta (2.071 viviendas, 52% protegidas).

— Calificacion de la planta baja como vivienda
protegida en ejes no comerciales.

— Rehabilitacion y reutilizacion del parque de
viviendas existente.

— Viviendas plurifamiliares de tipologia diversa.

N
N




JARDUERA EKONOMIKOAK
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Bide-azpiegituren korapilo handiak
berrantolatzea, jarduera ekonomikoak ezartzeko
(UPA-GI-20-01 Herrera).

— Parke mistoa: industria eta hirugarren sektorea
batera.

— Arreta jarduera ekonomikoen eremuen kalitate
espazialari: ez dira bigarren mailako espazioak.

— Hiri mistoa. Auzo-bihotz hauek identifikatu dira:
Intxaurrondo zaharra, Zarategi-Sagastieder,
Mirakruz gaina, Bidebieta, Azkuene-Gomistegi-
Herrera, Larratxo, Altzagaina, Arria, Eskalantegi.

— Lokalen udal-bankua.

— Etxebizitza proiektuetan, eraikigarritasun
berriaren %25 inguru jarduera ekonomikoentzat.

— Landerro sistema orokorreko erreserba-lurzoru

gisa, eta ez jarduera ekonomikoetarako.

ACTIVIDAD ECONOMICA
Principales observaciones y propuestas:

— Reordenacion de grandes nudos de
infraestructuras viarias para la implantacion de
actividades econdmicas (UPA-GI-20-01 Herrera).

— Parque mixto: industria y terciario juntos.

— Atencion a la calidad espacial de las areas de
AAEE para que no sean espacios secundarios.

— Ciudad mixta. Se han identificado los corazones
de barrio de: Intxaurrondo zaharra, Zarategi-
Sagastieder, Alto de Miracruz, Bidebieta,
Azkuene-Gomistegi-Herrera, Larratxo,
Altzagaina, Arria, Eskalantegi.

— Banco municipal de locales.

— En proyectos de vivienda, alrededor del 25% de la
nueva edificabilidad para AAEE.

— Landerro como suelo de reserva del sistema
general y no para actividades economicas.

Herrerako Jarduerako Plangintza Unitatearen xehetasuna
Detalle de la Unidad de Planeamiento de Actividad de Herrera



ONDAREA ETA PAISAIA PATRIMONIO Y PAISAJE

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:

— Hiri-giroa: Ategorrieta-Intxaurrondoko galtzada — Ambientes urbanos: calzada vieja de Ategorrieta-
zaharra. Intxaurrondo.

— Hiri-ehunak: Jose Elosegi hiribidearen inguruko — Tejidos urbanos: Tejido “villa” con frente a la
“villa" ehuna. avenida José Elosequi.

— Hiri-multzoak: Gaiztarro multzo modernista, — Conjuntos urbanos: conjunto modernista
Larratxoko “villa” txikiak, Intxaurrondoberriko Gaiztarro, pequenas villas en Larratxo, conjunto
etxebizitza homogeneoen multzoa (Luistarrak, de viviendas homogéneas en Intxaurrondoberri
Gaztelu, Koruko Andre Maria, lrurak). (Luistarrak,Gaztelu, Koruko Andre Maria, Irurak).

— Ulia eta Ametzagaina-Kristinaenea “atzealde — Ulia y Ametzagaina-Cristinaenea como “telon
berde” gisa. verde”.

Horma-irudia mehelinetan Kasares pasealekuan Bidebietako “12 apostoluak”

Mural en medianeras en el paseo Casares Los “doce apostoles” de Bidebieta
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Jarduketak / Actuaciones



UPR-AL-01 Aduritz-Akular

Eremua Ambito

Udalerriaren ekialdeko muturrean dagoen eremua, Altza auzoaren erdigune finkatuak mugatzen duena mendebaldean, Gl.20ak  Ambito localizado en et extremo este del municipio, delimitado por el centro consolidado del barrio de Altza al ceste, la GL20
hegoaldean eta Pasaiako udalerriak ekialdean. Eremu hau Hunbeko eremu atxikiarekin batera garatuko da. al sur y ef municipio de Pasaia al este. Este ambito se desarrollara junto al ambeto adscrito de llunbe

Helburu globalak Objetivos globales

Inguruneko balio naturalak sustatzea: Molinao parkea, sakanak, landaredia Potenciar los valores naturales del entorno: Parque Molinao, barrancos, vegetacion

Altza auzoaren erdigunea indartzea, eremuan zentralitate berriak sortuz. Reforzar la centralidad del ndcleo del barrio de Altza, creando nuevas centralidades en el ambito

Altzako auzoari eta hiriari dagokionez ekipamendu-hornidura hobetzea Mejorar 1a dotacion equipamental respecto al barrio de Altza y respecto de la ciudad

Altzako ingururako irisgarritasuna hobetzea, bai mugikortasun bn%unan dagokionez, bai ibilgailuen mugikortasunari dagokionez.  Mejorar la accesibilidad al entorno de Altza; tanto de la movilidad blanda/saludable/ecologica, como de la movilidad rodada
Ehun ekonomikoa dibertsifikatzea: izan ere, denboran izandako bilakaeraren ondorioz, bizitegi-monolaborantza bihurtu da. Diversificar el tefido economico, que, con el tiempo, ha tendido a convertirse en monocultivo residencial. :

Hurbileko espazio libreen sare bat eta hiri-eskalako espazio libreen sare bat sortzea, ingurunearen topografiara egokituta Generar una red de espacios libres de proximidad, y otra de espacios libres de escala urbana,adaptada a 1a topografia
Antolamendu-irizpideak Criterios de ordenacion

Antolamenduaren bidez, eremuaren ezaugarri geografikoak ezagutzea; beraz, topografia errespetatzea eta natura-inguruneari  Reconocer mediante la ordenacion, las caracteristicas geograficas del ambito; por tanto, respetar 1a topografia y poner en valor
balioa ematea. &l entomno natural.

Eremua hiru finger-etan egituratzea: auzoko hirigune zaharretik luzatzen dena; Txirrita Bertsolaniaren pasealekuan ardatzari  Articular 1a ordenacion entorno a los tres fingers del ambito: el que se prolonga desde el antiguo nucieo urbano del bamio; el
jarraipena ematen diona Larratxo pasealekuarekin bat egiten duen lekuan; eta Sasoategi bidetik jarraitzen duena. continuidad al eje de Bertsolari Txirrita en su encuentro con Larratxo Pasealekua y el que sigue por Sasoategi
inger bakoitzean ekipamenduak aurreikusiko dira, eremu horretan beharrezkoa den hurbiltasun-sarea osatzeko. con cada uno de los fingers se preveran parcelas de equipamiento que completen |a red de proximidad necesaria
x £ Auzoaren ertzeko bideekin, autobidearekin eta Sasoateqi bidetik Molinaorekin lotzen dituen ibilgailuentzako bide bat antolatzea en este ambito

01 Antolamenduan jarduera ekonomikoko lurzatiak aurreikustea Apoyar |2 ordenacion sobre un viario rodado que conecta con el viario de borde del barrio pere ademas con 13 autopista y por
Hurbileko espazio libreen sistemak jarraipena izango du Molinaoko parke handian. Parke hori inguruko birika berde bihurtuko da,  Sasoateqi bidea con Molinao
= cta parke bat erreferentziatzat hartuko da hirian. Prever en la ordenacion parcelas de actividad economica
% O Espazio libre irisgarriak, konektatuak eta eraikuntzetatik 200 m-tik beherako distantzietara daudenak antolatzea El sisterna de espacios libres de proximidad tendra continuidad en el gran parque de Molinao que se convertira en el pulmon
E o verde de la zona y un parque se referencia en la ciudad
Ek[aldeko barrut[a (ala) Ordenar espacios libres accesibles, conectados y a distancias menaores de 200m desde las edificaciones.

Info. osagarria Info. complementaria Kokapena Situacion  Planoa Plano
Altza, Intxaurrondo j '
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

c e
] ° 3
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E € Erabilera nagusia Uso principal Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas
(7] R
5 @ Bizitegkoa Reside 792613 é 792613 m®  Bizitegirako: 315.000 m’s Residencial: 315000 m?t 3.000 etxebizitza 3.000 viviendas
NQO JErako: 92 200 m’s AAEE: 92200 mt (2.255EB; 745 EL) (2255 VP 745 VL)
\/ Ereduan jasotzea proposatzen da Se propone incluir en el modelo
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UPR-AL-A01 Aduritz Akular SNU-AL-AO03 Aduritz-Akular

Mugaketa
Delimitacién

Determinaciones

x Zehaztapenak

Eremua

Aduritz-Akular eremua Altzako bizitegi gune finkatuaren
hegoaldean dago.

Helburu orokorrak

Bizitegi-jarduera handia aurreikusten da ewebizitza
babestuen poltsa handi bat eraikitzeko helburuarekin

Gaur egun behin betiko onetsitako plan partziala du.

Plan partzialak ardatz lineal batetik abiatuta antolatzen
du hin-bilbea. Bilbe hori eg;m o ehun he«erogeneoen
erremate gisa planteatzen da, bizitegi fatxada bern bat
OSatUZ.

Hiri-egitura nagusia zeharkako hiru modulutik abiatuta
eratzen da, alboetako bi ibarbide nagusiek (Akular eta
Juanatxoenea) bereizita. Antolamenduak aukera ematen
du bi ibarbideak hiri finkaturantz sartzeko, eremu natural
horiek hiriarekin integratuz.

Situacion

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
647.392 7

Eraikigarritasuna
Bizitegirako: 247200 m?s; JErako: 40.000 m?s

Etxebizitza-kopurua
2.864 ewxebizitza

Ereduan EZ jasotzea proposatzen da

Ambito

El ambito de Aduritz-Akular esta situado al sur del nucleo
residencial consolidado de Altza.

Objetivos globales

Se prevé una gran actuacion residencial con el objetivo de
construir una importante bolsa de vivienda protegida
Actualmente cuenta con un plan parcial aprobado
definitivamente.

El plan parcial ordena la rama urbana a partir de un eje
lineal. Dicha trama se plantea como remate de los tejidos
heterogéneos conformando una nueva fachada residencial.
La estructura urbana principal se configura a partir de tres
modulos transversales, separados por las dos principales
vaguadas laterales: Akular 3‘ Juanatxoenea; la ordenacion
permite que ambas vaguadas se adentren hacia la ciudad
consolidada integrando estas areas con indudable valor
natural con la ciudad.

Plano

Uso principal
Residencial

Superficie
647.392 m?

Edificabilidad
Residencial: 247.200 m?t; AAEE- 40.000 vt

Numero de viviendas
2.864 viviendas

Se propone NO incluir en el modelo

£3
EE
8

Determinaciones

X Zehaztapenak

Eremua

Hegoaldean Molinac eta Landerro ditu  mugakide;
iparraldean eta ekialdean Altza eta Buenavistako hiri-ehun
nkatuak; eta mendebaldean Txingurri-Las Mercedes.

Helburu orokorrak

BOEN esku-hartze esanguratsua ahalbidetzea.

Altzako lurraldean eta” hiri-sarean integratzeko biziteqi-
Erogvama antolatzea.

-spazio libre handi bat antolatzea.

Paisala-balio naturalak babestea.

Altza eta Pasai Antxcko hiri-ingurunearen irisgarritasuna
hobetzea

Inguruko eremuetako hirigintza-defizitak arintzea.

. Txingurrigafta eta Laratxo eremuak eraldatzen laguntzea,

hirigintza hobetzeko esku-hartzeekin.

Kokapena

B ~

Info. complementaria

Erabilera nagusia
Erreken babesa

Azalera
647.352 7
Eraikigarritasuna

Etxebizitza-kopurua

Ereduan £7 jasotzea proposatzen da

Ambito

Limita al sur con Molinao y Landerro; al norte y este con
los tejidos urbanos consolidados de Aitza y Buenavista; y al
oeste con Txingurri- Las Mercedes.

Obijetivos globales

Proponer la desclasificacion del ambito por las dificiles

condiciones preexistentes para el desarrotlo de la zona

topografia, falta de equipamientos, movilidad deficiente

(rodado y alternativa), baja actividad economica en la zona

Proteger los valores paisajisticos naturales.

k!ejorar la accesbilidad del entomo urbano de Altza y Pasai
X0,

Paliar los déficits urbanisticos de las zonas colindantes.

Favorecer [a transformacion de la zona de Txingurrigafla y

Larratxo con intervenciones de mejora urbanisticas.

Planoa Plano

Uso principal
Proteccion de arroyos

Superficie
647.392 m?
Edificabilidad

Numero de viviendas

Se propone NO incluir en el modele



01

Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

UPA-AL-A01 Landerro SRSG-AL-01 Landerro

S
g8
i.‘"—'
SE
g'i';

[

apenak

rminaciones

Zehazt
Dete

X

Eremua

Landerro eremua hiriaren ekialdean dago, Altza suzoko
hego-ekiaidean. Hegoaldean Donostiako sathesbidearekin
egiten du muga

Helburu orokorrak

Behin betiko onartu den Plan Panzialak, "enpresa-parke”
motako h:vuggnen sektoreko jarduerak kokatzea, espazio
libre handi bat antolatzea, Molinao errekaren inguruko
naturgunearen paisaia-balioak ahalik eta gehien babestea
eta Altza - Pasaia Antxoko hiri-ingurunea inguratzen
duen bide-sstema orokorretik irisgarritasuna  hobetzea
proposatzen du

Situacion

Erabilera nagusia
Tertziarios

Azalera
313991 7

Eraikigarritasuna
JErako: 90000 m?s

Ereduan EZ jasotzea proposatzen da

Ambito

El ambito de Landerro, se situs en |a parte este de a ciudad
al sureste del bamo de Altza. Linda al sur con la variante de
Donostia / San Sebastan

Objetivos globales

El Plan parcial aprobado definitivamente, propone
ubicar actividades tercarias tipo “parque empresanal”
minimizando Ias afecciones ambientates, ordenar un gran
espacio libre, proteger al maximo los valores paisajisticos
del espacio natural en el entorno de la regata de Molnao vy
mejorar la accesibilidad en el conjunto del entormo urbano
de Altza - Pasaia Antxo desde el Sistema General Viano que
o circurwala

Planoa Plano

Uso principal

Terciano

Superficie

313991 m?

Edificabilidad

AAEE: 50.000 m*t

Se propone NO incluir en ef medeto

5
8
£
g

Mugaketa

Determinaciones

& Zehaztapenak

Eremua

Landerro eremua hiriaren ekialdean dago, Alza auzoko
heqo-ekialdean. Hegoaldean Donostiako saihesbidearekin
egiten du muga.

Helburu orokorrak

Park Systern orekatu bat lortzeko, non ertzeko birika berdeak
hiri-bilbe osoan zehar, albeocloen modura, banatutako
beste hiri-parke batzuekin osatuko diren, Landerro, espazio
libreen sistema orokor gisa lortzea aurreikusten da.
Horretarako, proposatzen diren garapenetan atxikiz lortuko

- den lurzoru-poltsa gisa aurreikusten da

Situacion

Info. osagarria Info. complementaria

Erabilera nagusia
Sistemna orokorrerako erreserba-lurzorua

Azalera
152216 m?

Eraikigarritasuna

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

El ambito de Landerro, se sitda en ia parte este de la ciudad,
al sureste del barro de Altza. Linda al sur con la vanante de
[Donostia / San Sebastian.

Objetivos globales

Con el objetivo de conseguir un Park System equilibrado,
en el que los pulmones verdes del borde se completen con
Otros parques urbanos repartidos por toda la trama urbana
a modo de alveolos, se prevé la obtencion del Landerro
como sistema general de espacios libres, mediante la
prevision del mismo como una bolsa de suelo gue se
obtendra con su adscripcion en los diferentes desarrollos
propuestos.

Uso principal
Suelo de reserva para sistema general

Superficie
52.216 m?

Edificabilidad

Se propone incluir en el modelo
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Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

UPR-GI-20-01 GI-20

Desk :
Descripcién

Determ. Delimitacién

& Zehazt Mugaketa

Eremua

Gl-20ko korridorea eraldatzea, lllunbetik Herrerako korapiloa eta Pasaiako porturako sarbidea igaro arte.
Lau azpieremu: Anoeta, Loiola, Intxaurrondo eta Herrera.

Helburu globalak

Lurralde mailako errepide azpiegitura hiri etorbide bihurtu

Zeharkako auzoen arteko lotura baliatu mu%ikonasun bigun sarearen bidez.

Saihesbideak oztopatzen dituen korridore ekologikoen jarraitasuna hobetzea )
Saihesbideak egun zeharkatzen dituen eremuen gabeziak asebetetzea, ekipamendu, espazio libre eta mugikortasun bigun/
osasuntsu/ekologikoko sarearen handitzearen bidez. ;

Hiri bazterren ingurugiro kalitatea hobetzea, eta baita haien zeharkagarritasuna areagotzea ere.

Antolamendu-irizpideak

Zentzu biko errepide banandu bat izatetik, hiri etorbide bat izatera pasa, garraio publikoa eta mugikortasun bigun/osasuntsu/
ekotogikoa ahalbidetzen duena. S P i

Eraikuntza berriak hiri jarraitasuna areagotzeko erabili, equngo azgleeggturak oztopatzen duen puntuetan nagusiki.
Berreskuratutako lurzoruetako batzuk naturalizatu espazio berde berri moduan, edo jada existitzen direnak lotu edo handitu.
Inquruko eremuetan egon daitezkeen ekipamendu eta espazio libre gabeziak asebetetzeko beharrezko elementuak operazio
honetan bamebildu

Arkitekturak topografia eta testuinguruaren eskakizun ezberdinetara egokitu proiektuaren 3km luzeetan zehar.

Info. osagarria

Info. complementaria Kokapena

Erabilera nagusia
Bizitegkoa

Uso principal Azalera
738.000 m?

Superficie

Residencial 738000 m?

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

Transformacion del corredor de la GI-20, desde lllunbe hasta pasado el nudo de Herrera y et acceso al puerto de Pasaia
Cuatro subambitos: Anoeta, Loiola, Intxaurrondoe y Herrera

Objetivos globales

Transformacion de la infraestructura viaria territorial en una avenida urbana

Favorecer las conexiones transversales entre barrios a traves de 1a mowilidad blanda/saludable/ecologica

Mejorar 1a conectividad ecologica de distintos corredores que se ven interrumpidos por La variante

Ayudar a satisfacer las carencias de los entomos gque atraviesa actualmente 1a variante, con la incorporacion de equipamientos,
espacios libres y conexiones para la movilidad blanda/saludable/ecologica

Mejorar la calidad ambiental general de los bordes urbanos, asi como aumentar la permeabilidad

Criterios de ordenacion

Pasar de un viaro segregade en dos direcciones a una unica via que aune las dos direcciones y que permita ademas de la

movilidad rodada |a blanda/saludable/ecologica

Aprovechar las posibilidades de los espacios de oportunidad liberados, ocupando con edificacion residencial y actividad

economica los espacios adecuados para ello.

Naturalizar jos suelos liberados especialmente en os puntos mas adecuados para reforzar la infraestructura verde de la ciudad.

Apoyar las ordenaciones que se vayan previendo con equipamientos y espacios libres que ayuden a equilibrar los déficits de

1as zonas colindantes

.éd(aptar las soluciones arquitectonicas a las diferentes condiciones topograficas y contextuales que se dan a lo largo de tos 3km
el prayecto.

Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas

Se propone incluir en & modelo
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Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

Deskri a
Descrl‘ggron

Determ. Delimitacion

\ Zehazt. Mugaketa

Eremua

Ipar eta Hego Intxaurrondo aneko GI-20 errepideak hartzen duen eremua, Marrutxipiko twneletatik. mendebaldean, Herrerako
korapiora arte, ekisldean

Helburu globalak

Saihesbidearen bi alboen arteko harremana areagotzea.

Hazter eremuetan e?:n ohi diren parkeak birkuaifikatu eta izaera eta zentraitasun handiagoko espazio publiko sarean integratu
Intxaurrondoko elaaldeko muturra gainerako hiriarekin konektatu, egun cull de sac moduan baitago

Herera [ntxaurrondo eta Loiclan, zeharkako mugikortasun biguna indartzes, eta baita errepidearen aibo bietako hiri zatien
artekea ere

Intxaurrondotk Herrerara doan hiri etorbidean erailinak kokatzea, fatxadek cefinitutako kale bat sortuz

Antolamendu-irizpideak

Gl-20 ko hiribides eta Zarateql Pasealekuaren aneko lotura, Intxaurrondoke goiko kotan egin, jatorrizko topografia berreskuratuz
eta tunelak desagertaraziz : y

Korndore kale bat sortzea, alde banatan eraikinak izango dituena, hri jarraitasuna bermatuz zeharkako kale berri honetan zehar
Bizitoki erabileraz gain, jarduera ekonomoak aurrelkustes, eta baia elkpamenduak ere, bai auzo berriarentzako, eta baita
inguruko auzoentzako ere ) v v i
Mugsko parkeen integrazioa, GI-20 etorbidesren birmoldaketa prosektuak, argiagoak ets ezagungarriagosk diren espazioak
sortuz

Hego Intxaurrondoko kultur etxe eta polikiroldegiaren parean plaza/parke bat osatzea, auzo mailsko zentraltasun espazio bat
sortuz

Mugikortasun osasungarriaren sare bat eratzes etorbide berran zehar, oinezko zein bidegorn sarearen hobetzearekin

Info. osagarria Info. complementania  Kokapena Situacion

UPR-GI-20- txaurrondo

Ambito
Tramo de Iz GI-20 entre Intxaurrondo Norte y Sur, desde 1a salida de los tuneles en Marrutxips, al oeste, hasta el inicio del nudo
de Herrera, al este

Objetivos globales

Incrementar las relaciones entre ambas margenes de i3 Variante
ualificar los espacios de borde, a menudo residuales, e integrarlos en una red de espacios puablicos de mayor entidad

r el extremo este de Intxaurrondo, actuaimente en cull de sac, con ia trama urbana

r una movilidad blanda transversal entre |a Herrera, Intxaurrondo v Leiola, asi como la de los fragmentos urbanos situados
a ambos ados de la via

Construir una avenida urbana definida por las fachadas de los edificios en un continuo desde Inxaurrondo hasta H

Criterios de ordenacion

Encuentro entre la avenida de iz GI-20 y 1a el Paseo de Zarategi en la cota supenor, con I3 eliminacion de los wineles y &5
recuperacion de ia topografia

Construccion de una calle corredor con edific
trasversal de |a ciudad , ) I ) )
Prevision de usos residenciales y de actividad econdmica asi como equipamientos tanto para la nueva area residencial come
para los entormos contiguos

Integracion de los parques de borde de la actual GI-20 en el proyecte, generando espacios de mayor entidad, clandad y
singularidad

Prevision de un parque/plaza central frente a la casa de cultura y al polidepartivo de Intxaurrondo, nuevo espacio poblico para
el barmo

Proporcionar una red a la movilidad saludable (red de carriles bic y red peatonal] a la nueva avenida de ia ciudad

efa

oNeXIon

s a-ambos lados, generando conunuidad urbana a a nueva via de ©

Plano

Uso principal  Azalera Superficie

Bizitegikoa Residencial  180.000 m* 180.000 m?

Erabilera nagusia

Ereduan jasotzea proposatzen da

Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas
Bizitegirako: 116 850 m’s Residencial 116850 m?t  1.255 etxebizitza 1.255 viviendas
JErako: 17300 m?s AAEE 17300 m*t (753 EB; 502 EL) {753 VP, 502 VL)

Se propone incluir en el modele



01

Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

UPA-GI-20-01 Herre

o
C
s'O

T

i

Determ. Delimitacion

& Zehazt. Mugaketa

Eremua

Gl-20 eta GI-40 errepadeen arteko korapiloan kokatutako eremua, iparraldean Pasaiako porturako sarrerak mugatua ets
Hegoaldean Garberako sarrerako bribilguneak

Helburu globalak

Bidesares berrantolatzea, honek okupatzen dituen eta metropell mailan oso kokapen estrategikos duten lurzoruak
berreskuratzeko, lurralde mailako bide saretik porturako sarrera mantenduz

Jarduera ekonomikoko eremu bat garatu, lurralde mailan irisgarritasun handia duen eremu honetan

Inquruko hiri ehun ezberdinen arteko jarraitasun eta zeharkagarritasuna hobetu

Eremua eta haren ingurua, hegoaldean dagoen Ametzagafa parkearekin jotu

Garbera merkataritza-gunearen isolamendu egoerari erantzuna bilatu

Antolamendu-irizpideak

Porturako sarrera eta hiri mugikortasuna maila ezberdinetako konponbide baten bidez kortu, mugikortasun biguna albo batera
utzi gabe

Inguruaren topografia lehunago bat berreskuratu, egungo azpiegiturek sorturiko arrakalaren ordez

Nagusiki jarduera ekonomikoetarako hir-erermu bat sortu, trinkoa, intentsiboa eta ez extensibos, jarduera-nahaskets ahalbidetzen
duena eta mugikortasun osasungarniaren bidez zein garraio publikoz irisgarria dena

Metropol-plaza izaera duen eremu bat sortzes, inguruko ehunen anteko lotura elementu gisa funtzionatuko duens, bi ardatz
nagusiregin. Garbera-Portus eta Intaurrondo-Altza

Jarduera ekonomikoko elementuak inguruko hiri-ehunetan integratzea

Espazio libre sistema bat aurreikusi inguruke auzoekin harremanetan eta aldi berean Ametzagafiako parkearekin otura duena

Info. osagarria Info. complementaria  Kokapena

Ambito

Espacio ccupado por &l nuc
sl sur

rotonda de Garbera

rio entre la Gl-20 y la GI-40, desde el acceso al puerto al norte, b

Objetivos globales

zar 3 infr, a uNoSs suelos en una POsICION estrategica 3 nivel I’Y'C‘JDCO“'.E']C' mantenendo el

puerto d

provechando la p
permeabilidad ¢
pargue de Ametz

ambito de actuacion
tes

orectar el ambito y su
Atender al actual aislamiento del ¢

Criterios de ordenacion
viarios de la vialidad de ac

de plaza metropolitana y de
ejes, Garbera-Puerto xaurrondo-Altza
ctividades economicas en los tejidos urbanos colindantes

armos del entorno y que conecten a su vez con el parque de

Planoa Plano

Uso principal  Azalera
170000 m?

Erabilera nagusia

Tertziarioa Terciario 170.000 m®

Ereduan jasotzes proposatzen da

Superficie

Edificabilidad

AAEE- 198000 m™

Eraikigarritasuna
JErako: 198.000 m’s

Se propone incluir en el modelo



01
Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

UPA-AL-01 Txingurrigaia

Ambito

Deskri a
Descd::rﬁn

gaketa
Determ. Delimitacion

Zehazt. Mu

<

Eremua

Altza auzoaren hego-ekialde muturrean kokatutako muinoa, GI-20 eta Pasaako porturako sarreraren arteko bidegurutzearen
alboan, egun, Herrera futbol zelaia dagoen tokian

Helburu globalak

Ingurunearen izaera berdea mantentzea eta topografia baldintzei egokitzea

Errepide bidezko mugikonasuna eta mugikortasun bigun/osasungarrialiasangarria inguruko hiri ehunarekin lotzea
Larratxo pasealekuarekiko oinezko lotura zuzensk hobetzea

Inguruaren ezaugarr paisajistikoei erantzutea, bere begiratoki izaera indartuz

Antolamendu-irizpideak

Topografia aldetik egokenak diren eremuetan garatzea bizitoki erabilerak. Erailonak, eremuak bere izaera berdea ez galtzeko
moduko antolakuntza osatuz kokatzea

Bidesarea mugikortasun bigunarekin bateragarra zateko moduan planteatzea

Larratiora lotura zuzena duten cinezkoentzako pasabideak sortzea, bai Twngurr pasealekura eta barta Larratxo pasealekura

Info. osagarria Info. complementaria Situacion

Erabilera nagusia
Tertzianoa

Uso principal  Azalera

Terciano  98.000 m?

Superficie

98000 m*

Ereduan jasotzea proposatzen da

del barrio de Altza, junto a s interseccion viaria, donde actualmente se encuentra el Campo de

Futbol de Herrer,

Objetivos globales

Atender al cara

ter verde del entomoya s
ado y la movilidad
nes pestonale

condiciones topograficas
nativa con e 0 urbano contiguo
t ua

zar las con
Atender a

economica de Herrera

rador sobre el nuevo desarrollo de actividad

Criterios de ordenacion

P

centrar 13 edificacion de modo gu entorno no pierda el

Habilitar viario rodado permeable a |3 zona que permita en su desarrolio Incorporar accesos adecuados para la movilidad
alternativa

Proporcionar acce:

s peatonales directos al teido urbano de Larratxo, tante a T 3 como a Larratuo pasesiekua

Plano

Y

Edificabilidad

AAEE: 45000 m™t

Eraikigarritasuna

JErako: 45000 m’s

Se propone incluir en el modelo
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Ekialdeko barrutia

Altza, Intxaurrondo
Mirakruz-Bidebieta

Distrito este

Deskri a
D‘escrlgcmn

& Zehazt. Mugaketa

Eremua

Otetako sakona hiriaren ekialdeko muturrean dago. Iparraldean Pasaiako badiarelan egiten du muga, eta hegoaldean Aliza
auzoarekin. Proposatutako mugaketaren zati bat indarrean dagoen plangintzak proposatutake “lradokitako jarduera-eremu
integratua’ izenekoetako batean kokatzen da, zehazki, AALIL2 delakoan. Iparraldean dagoen ETS trenbide-sareak eragiten dio

Helburu globalak

Altzaren eta Pasa@ren arteko 213 Altza4o oo ta beheko aideen arteko oztopo fiskoak regarm binurtzea
Qietako gaitzada Pasaarekn 1012640 ONEZXOENTZako eta Mimndulanentzako Dibide binurtzes

INguruko Das3a-potentzaitasunaz arduratzea eta OleB«o skonarenoinal berdes zainzea

Oletako gaitzada berdetzea

Pas3iako badiara rektako AM3Tery0o espazio publMoak ortzes

Erablera urna duten espazio publkoak berreskuratzea Trendidearen Mugan e\ AltZaKo ebedizen antean

Antolamendu-irizpideak

Altzako goiko eta beheko aldeak lotzea, Altza pasealekuaren bukaeratik, kirol pista eta Pasaiarantz doan equngo pasealekuarekin
lotzen duen renbidearen azpitiko pasabidea dagoen eremu publikoraino

Ibilgailu pribatuaren ordezko mugikertasunari, Oletako galtzadan zehar mugitzeko ‘ehentasuna ematea

Ibiigailuen zirkulazioaren jarraipena bermatzea, Oletako Galtzada kalear jarraipena emanez eta lekuaren topografia kontuan
hartuz

Berdearen presentzia bultzatzea proposatzen den eraikuntzaren bidez Proposatutako eraikinek Oletaren “ocihal berdea”
errespetatu behar dute \

Oinezkoen ibilbide irisgarna aprobetxatzea badiara irekitako piazak eta topagunesk berreskuratzeko eta lortzeko

Eremuaren iparraldeke onentazioa kontuan hartuta, biziteg eraikinentzako onentazio egokia aurreikustea

Info. osagarria

Ereduan jasotzea proposatzen da

Info. complementaria Situacion

c

°

U

el

.

£

o

a

g Erabilera nagusla Uso principal Azalera Superficie
o Buitegkoa Residencial  77600m* 77600 m?
(&)

UPR-AL-02 Oletako sakona / Vaguada de Oleta

Ambito
La vaguada de Olets se situa enel
Parte de la delimit
por el planeamiento vigente, cor
Objetivos globales

ver las desconexiones generada
Calzada de

extremo este de is ciudad. Limita al norte con la Bahia de Pasaia y al sur con el barrio de Altza
ta en uno de ios denomina Ambito de actuacion ntegrada sugenda” propuest
etamente el AALIL2 El ambito esta afectado por & red ferroviara ETS situada al norte

Resct
Conwertir ia (
Atenc

quir espacios public 2 calidad y accesibles abiertos a la bahia de Pasaia
uperar espacios pub frautil :azfos El limite 1€ carril y los espacios entre viviendas en [a parte alta de Altza

Criterios de ordenacion
Conectar ia parte alta y baja de Altza generando un itinerario acc 2 desde el final del paseo de Altza hasta el espacio poblico
donde se encuent ortiva y y el paso as vias €N GUE CONeX n el paseo actual hacia Pasaia

Priorizar la movilidad alternatva sobre a lo largo de la calzada de a
Asequrar la permesbilidad del trafico ro -ontinuidad a la calle Calzada o

]
e Oleta y atendiendo a ia topografia del

ciar I3 presencia del verde a través de la edificacion que se proponga. Las edificaciones propuestas deben respetar el
e” que supone Oleta

r las zonas verdes gue imitan con el ferrocarril y continuar con 1a red de espacios verdes existentes en el perimetro
10 de Pasaia
nar el itiner

peracion y obkencion de plazas y lugares de encuentro abeertas a la bahia
dencial propuesta, atendiendo a [a arientacion norte det ambito

Planoa Plano

Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua Numero de viviendas

Bizitegirako: 16.000 m’s Residencial 16000 m’t 150 etxebizitza {61 EB; 91 EL) 150 viviendas ( 61 VIP;91 V1)

JErako: 2000 m’s AAEE: 2000 m’t



UPR-AL-03 Errotetazpikoa

Eremua Ambito

Eremua Altza auzoaren goikaldean dago, Arriaga parkearen eta Altzako anbulatorioaren artean. Hiri-hierarkiarik edo erreferentziarik  El ambito se ubica en |a parte alta del barno de Altza, en

< : 3 ; 3 tre el pargue Arriaga y el ambulatorio del Altza. Se trata de un dmbito sin
gasbeke, eta maila-auzi handisk ditben eremus da, non irisgarritasun gutxiko eremuetan etxebizitzak dsuden. Eremuaren  jerarquia urbana o falta de referencias y con grandes s

s de nwvel, donde encontramos viviendas en zonas poco accesibles

garapenak ETSren trenbide-eragina kontuan hartu beharko du El desarrolio del ambito debera considerar a afeccion ferroviaria de ETS

Helburu globalak Objetivos globales

Hiri-espazio horri nortasuna ematea. Etorkizunean Aduritz-Akular berrirako sarbidea izango den eremua, gaur egun bertan  Proporcionar personaidad a este espacio urbano, gue en el futuro servira de acceso al nuevo Aduritz-Akular y actuaimente se
dagoen aparkalekuengatik nabarmentzen da G ntra caracterizado por el parking existente

Hurbiieko merkataritza sustatzea beheko solairuan. Fomentar ef comercio de ania en planta baja )

Egungo anbulatorioa erreferentziazko ekipamendu bihurtzeko aukera ematea Posibilitar que el actual ambulatorio se convierta en un equipameento de referencia en la zona

Ingurunearen ingurumen-balicak aktibatzea, errekari balioa emanez Activar los valores ambientales del entorno 3 traves de (3 puesta en valor de (3 regata

Antolamendu-irizpideak Criterios de ordenacion

Antolarmendua :ooogiraf:a eta paisaia kontuan hartuta egituratzea: errekatxoari baboa ematea, dagoen topografia errespetatzea  Estructurar [a ordenacion teniendo en cuenta I topografia y el paisase: poner en valor |a regata, respetar [a topografia existente
eta maila desberdinak konektatzea y conectar los distintos niveles

Bizitegi-erabilera behe-solairuko jardusra ekonamikoen erabilerarekin batera tertatzea, ingurune hurbiiean dagoen auzo-bihotza  Insertar ef uso residencial en combinacion con el uso de actvidades economicas en planta baga, apoyando el corazon de barno
babestuz ) existente en el entorno cercano .
Elipamendu bern bat antolatzea eta egun dagoen anbulatorioaren ondoan jartzea, egungo anbulatorioa hobetzeko eta  Ordenar un nuevo eguipamiento y ubicario al lado del ambulatorio existente, de manera que se mejore y amplie el actual

handitzeko, eta, horrela, Topoaren sarreran nolabaiteko berezitasuna edo erreferentzia ematea. ambulatorio, y asi dotar a Ia entrada del Topo de cierta singularidad o referencia
Eremuaren behealdea birnaturalizatzea, errekastos eta ingurua berreskuratuz f raiizar & parte mas baja del mbito recuperando 5 regata y su entorno
Egungo espazio librea hobetzea eta handitzea, dagoen kirol-kantxari baboa emanez eta Armaga parkearekin konektatuz rar y ampliar ef espacio libre actual, pomendo en valor 2 cancha deportiva existente y conectando con el parque Arriaga
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* E Erabilera nagusia Uso principal  Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas
© T
-5 o Buzitegkoa Residencial 12900 m? 12900 m"  Bizitegirako: 6500 m’s Resigencial: 6500 mt 60 etxebzitza 60 viviendas
~NO JErako: 1600 ms AAEE: 1600 mt  (25EB; 35EL) (25 VP35 VL)
\/ Eredusn jasotzea proposatzen da Se propone inciuir en el modelo
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UPR-AL-05 Jolastokieta UPR-AL-07 Alfe
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Zehazt
Dete

<

Eremua

Altza auzoan kokatuta dago. Herrera pasealekuak, Ermita
bideak eta Twirrita Bertsolaria kaleak mugatzen dute. Bere
plangintza zapidetze prozesuan dago

Helburu orokorrak

Industria-erabiderak bizitegi-erabilerars aldatzea
Ingurunearekin integratutako antolamendu berria
Eraikuntza-dentsitate jasangarria, lurzati erailogarrien eta
espazio libreen arteko orekarekin. Bi berdegune handiren
proposamens
Bide egituratzaile berri bat proposatzea
_Omez_foemzako ibilbide irisgarr berriak, bidegorriak eta bi
igogailu

c:)gamendu komunitanocen eta  zuzkicura-bizitokien
aurreikuspena

Situacion

Info. complementaria

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
223007

Eraikigarritasuna
Bizitegirako™ 36.500 m®s; JErako: 2. 787 m’s

Etxebizitza-kopurua
456 etxebizitza (182 EB (91 BOE: 91 £T); 274 EL)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

Situado en el barrio de Altza. Esta delimitado por el Paseo
de Herrera, Camino de s Ermita y Bertsolaria Txirrita. Su
planeamiento se encuentra en proceso de tramitacion,

Objetivos globales

Cambiar los usos industriales 3 resdencial

Nueva ordenacion integrada con el entomo

Densidad edificatoria  sostenible con equiibrio entre
parcelas edificables y Espacios Libres Propuesta de dos
grandes zonas verdes

Propuesta de un nuevo vial vertebrador

Nuevos recorridos peatonales accesibles, bidegorns y dos
asCensores

Prevision de eguipamientcs comunitanos y alojamientos
dotacionales

Plano

Planoa

Uso principal
Residencia!

Superficie

22300 m?

Edificabilidad

Residencial 35500 m’. AAEE: 2 787 m™t

Numero de viviendas
456 vviendas {182 VP (91 VPO, 51 VT); 274 VL)

Se propone inciuir en el modeto

a
i
28

rminacones

Zehaztapenak

Dete

S

Eremua

Altza auzoaren ekialdeko muturrean kokatua, eremua,
garatu gabeko lurralde ba da eta Errenteriako udalerriarekin
muga egiten du

Helburu orokorrak

Errenteriako eta Donostiako udal-plangmtzak bateragarri
egitea, plangintza eratorria formulatuz eta izapidetuz.
Eremuaren iparraldean gutxienez 4000 m®-ko azalera
duen espazio brea antolstzea

San Marko kaleko aurresldes berrurbanizatzea

Aireko linea elektrixoa kentzea eremutik igarotzean

San Marko kalesren eta San Marko bidearen eta A-8 eta
N-1 bideen arteko elkargunea konpontzen duen biribilgune
berria antolstzea

Egoiliarrentzako aparkslekuen gutxieneko 80 plazako
zuzkidura aurreikusten da

Kokapena

Situacion

Info. complementaria

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
10619 m?

Eraikigarritasuna
Bizitegirako: 4 600 m’s

Etxebizitza-kopurua
40 etxebizitza (8 EB; 8 ET. 24 £L)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito

Ubicado en el extremo este cel barmo de Altza, el ambito
se cofresponde con un territorio no desarroliado y colinda
con el municipio de Errenteria

Objetivos globales

Compatibdizacion de planeamientos municipales de
Errenteria y Donostia / San Sebastian, mediante @&
formulacion y tramitacion de planeamiento defivaco. _
Ordenacion de un espacio libre minimo de 4000 m* de
superficie al norte del ambito.

Reurbanizacion del frente de calie San Marcos

Supresion de la linea eléctrica aérea a su paso por el 3ambito
QOrdenacion de nueva glorieta que resuelva la interseccion
de calle San Marcos con el Camino de San Marcos y con
ios viales A-8 y N-1

Prevision de uns dotacion minima de 80 plazas de
aparcamientos para residentes

Plano

Planoa

Uso principal
Residencia!

Superficie

10619 m*
Edificabilidad
Residencial' 4600 m™t

Numero de viviendas
40 viviendas {8 VP; 8 VT; 24 V1)

Se propone incluir en el modelo
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UPR-AL-06 Esnabide SRSG-AL-02 Sasoategi

=
0

(]
2
£

[
(a]

Mugaketa

inaciones

Zehaztapenak

Determi

<

Eremua

Altza suzoaren ekisldeko muturrean kokatua, eremus,
garatu gabeko lurzoru bat da eta Errenteriake udalerriarekin
muga egiten du

Helburu orokorrak

Lurzoruaren okupazio jasangarnagoa

Errenteriako hin-multzoarekin integratzea

Sustapen publikcke etxebizitzen garapena

Eskuragarri dauden baliabide espazialen aprobetxamendu
arrazionala optimizatzea, eraikigarritasuna handituz ets
eraikuntzak eremuaren zatirik lauenean kontzentratuz

Situacion

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
51100 m?

Eraikigarritasuna
Bizitegirako: 21.504 m®s; JErako: B96 m’s

Etxebizitza-kopurua
249 etxebizitza (246 E8 (173 BOE; 76 ET); 0 EL)

Ereduan jasotzes proposatzen da

Ambito

Ubicado en el extremo este del barmo de Altza, el 3mbito se
corresponde con un suelo no desarroliado y colinda con el
municipio de Errenteria

Objetivos globales

Ocupacion del suelo mas sostenible

Integracon con el conjunto urbano de Errentena
Desarrollo de vivienda de promaocion pablica

Optimizar el aprovechamiento racional de fos recursos
espaciales disponibles, sumentando i3 edificabilidad y
concentrando las edificaciones en la parte mas llans de
ambito

Planoca Plano

Uso principal
Residencial

Superficie

51100 m?
Edificabilidad
Residencial: 21504 m™t. AAEE- 896 m™t

Numero de viviendas
249 viviendas (249 VP (173 VPO, 76 VT. O VL)

Se propone inciuir en el modelo
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Eremua

Eremua bat dator indarrean dagoen plan orokorreko
AL121 "Sssuateg” azpiesparruarekin. Ekisidean Pasaiako
udalerriarekin mugatzen du

Helburu orokorrak

Eremuaren antolamenduak fgungo erabilerak finkatuko
ditu. Alde horretatk, lehendik dauden bizitegitarako
erakinak finkatuko dira, bata Luzuriagako bulegoetarsko
ekipamendu-erabilera ere. Gainerako eremua espazio
libreen sistemarako erabiliko da

Erabilera nagusia
Sistemna arokorrerako erreserba-lurzorua

Azalera
34885 v

Eraikigarritasuna
Lehendik dagoen bizitegi eraikigarritasuna: 987 m?s

Etxebizitza-kopurua

Ambito

El drea se corresponde con el subdmbito AL 12.1 "Sasuateg”
del plan general vigente. Limita al este con el término
municipal de Pasaia

Objetivos globales

La ordenacion del ambato consolidara los usos existentes
En este sentido se consolidaran las edificaciones
residenciales existentes, asi como el uso eguipamental
para el edificio de oficinas de Luzuriaga. £l resto del ambito
se destinara a al sistema de espacios iibres

Uso principal
Suelo de reserva para sistema general

Superficie

34885

Edificabilidad

Edificabilidad residencial prexistente: 987 m™t

Numero de viviendas
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